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감 사 보 고 서

서울고속버스터미널 

구분소유자 및 사용자 귀중                             2020년 8월 28일

  우리는 별첨된 서울고속버스터미널(주)의 대규모점포 관리부문에 대한 재무제

표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2019년 12월 31일 현재의 재무상태표와 

동일로 종료되는 보고기간의 운영성과표, 이익잉여금처분계산서, 재무제표에 대

한 주석 등으로 구성 되어 있습니다.

재무제표에 대한 관리주체의 책임

  관리주체는 서울고속버스터미널의 대규모점포 상가관리규정에서 규정된 회계

처리 기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이 있으며, 부

정이나 오류로 인한 중요한 왜곡 표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요하다

고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

감사인의 책임

  우리의 책임은 우리가 수행한 감사를 근거로 해당 재무제표에 대하여 의견을 

표명하는데 있습니다. 우리는 한국회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 

이 기준은 우리가 윤리적 요구사항을 준수하며 재무제표에 중요한 왜곡 표시가 

없는지에 대한 합리적인 확신을 얻도록 감사를 계획하고 수행 할 것을 요구하고 

있습니다.

  감사는 재무제표의 금액과 공시에 대한 감사증거를 입수하기 위한 절차의 수

행을 포함합니다. 절차의 선택은 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요한 왜곡

표시위험에 대한 평가 등 감사인의 판단에 따라 달라집니다. 감사인은 이러한 

위험을 평가할 때, 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 서울고속버스터

미널 관리자의 재무제표 작성과 관련된 내부통제를 고려합니다. 
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  그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

감사는 또한 재무제표의 전반적 표시에 대한 평가 뿐 아니라, 재무제표를 작성

하기 위하여 관리자가 적용한 회계정책의 적합성과 관리주체가 도출한 회계추정

치의 합리성에 대한 평가를 포함합니다.

  우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우

리는 믿습니다.

적정의견

  우리의 의견으로는 서울고속버스터미널 관리자의 2019년 12월 31일로 종료되

는 보고기간의 재무제표는 중요성의 관점에서 서울고속버스터미널의 대규모점포 

상가관리규정에서 규정된 회계처리의 기준에 따라 작성되었습니다. 

                              대표이사 공인회계사   박  병  욱
                    

서울특별시 영등포구 대방천로 258, 202호(신길동)

                     회계법인 청  
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(첨부) 재 무 제 표(주석포함)

서울고속버스터미널 점포관리자

 제 1 기 

2019년 01월 01일 부터  

2019년 12월 31일 까지

 

     

 

“첨부된 재무제표 및 주석은 서울고속버스터미널(주)에서 

작성한 것입니다.”

 소재지 : 서울특별시 서초구 신반포로 194(반포동,고속터미널)

 전화번호 : 02 - 6282 - 4061
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재  무  상  태  표

제 1 기 2019년 12월 31일 현재

관리주체명 : 서울고속버스터미널 점포관리자 (단위 : 원)

계정과목
제 1 (당)기

금 액

Ⅰ. 자                            산    

 (   유       동       자       산   )  1,519,174,250 

   당좌자산                          1,519,174,250 

      1.현금 및 현금성자산               495,226,424 

      2.관리비미수금                       886,893,168 

        관리비미수금대손충당금           886,893,168 

      3.미수금                         76,558,034 

         미수금대손충당금             76,558,034 

      4. 선급비용                    38,763,408 

      5. 선급부가세                  21,733,216 

 <   자       산       총       계   >  1,519,174,250 

Ⅱ. 부                            채    

 (   유       동       부       채   )  777,709,514 

   매입채무 및 기타채무 691,227,001 

      1. 미지급금                       409,430,198 

      2. 미지급비용                     281,796,803 

   기타유동부채 86,482,513 

      1. 예수금                      86,482,513 

      2. 예수부가세                   

 (   비    유     동     부     채   )  353,258,070 

   순확정급여부채 16,908,070 

      1. 퇴직급여충당부채               16,908,070  

   기타금융부채 336,350,000 

      1. 관리비예치금 336,350,000 

 <   부       채       총       계   >  1,130,967,584 

Ⅲ. 자                             본   

 (   이    익     잉     여     금   )  388,206,666 

  미처분이익잉여금                  388,206,666 

      1. 전기이월미처분이익잉여금       150,605,266 

      2. 당기순이익                     237,601,400
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" 별첨 재무제표에 대한 주석 참조 "

계정과목
제 1 (당)기

금 액

 <   자       본       총       계   >  388,206,666 

 <   부  채   와   자  본   총  계   >  1,519,174,250 
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운  영  성  과  표

제 1 기 2019년 01월 01일부터 2019년 12월 31일까지

관리주체명 : 서울고속버스터미널 점포관리자 (단위 : 원)

계정과목
제 1 (당)기

금 액

관리수익 　        8,839,754,560 

   관리비 수입           8,839,754,560 　

관리비용 　        8,839,754,560 

   급여             148,878,600 　

   복리후생비              20,586,290 　

   교육훈련비                 309,000 　

   세금과공과                 388,000 　

   보험료             48,825,592 　

   지급수수료             153,785,244 　

   시설유지비             161,140,707 　

   수선비             110,064,167 　

   승강기유지비             169,807,700 　

   음식물쓰레기 청소비            95,040,000 　

   전기료           2,115,390,450 　

   수도료           1,065,325,020 　

   가스료             134,833,938 　

   청소비           1,678,940,108 　

   소독비            24,000,000 　

   용역비           2,912,439,744 　

관리이익 　                        - 

   관리외수익             237,601,400 

    장소사용료             169,810,000 　

    시설사용료수입            63,600,000 　

    연체료수입              3,980,132 　

    이자수익                210,997 　
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" 별첨 재무제표에 대한 주석 참조 "

계정과목
제 1 (당)기

금 액

    기타                     271 　

   관리외비용                        - 

    잡손실                       - 　

당기순이익 　          237,601,400 
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이 익 잉 여 금 처 분 계 산 서

제 1 기 2019년 01월 01일부터 2019년 12월 31일까지

관리주체명 : 서울고속버스터미널 점포관리자 (단위 : 원)

" 별첨 재무제표에 대한 주석 참조 "

과               목
제 1 (당)기

금 액

Ⅰ. 미  처  분  이 익 잉 여 금 　 388,206,666

   1. 전기이월 미처분이익잉여금 150,605,266

   2.  당    기    순   이   익 237,601,400

Ⅱ. 이  익  잉  여 금 처 분 액 -

   1.  예  비  비  적  립  금 -

   2. 관 리 비 차 감 적 립 금 -

Ⅲ. 차 기 이월미처분이익잉여금 　 388,206,666
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주            석

2019년 12월 31일 현재

1. 건물의 개요

   (1) 소 재 지 : 서울시 서초구 신반포로 194

   (2) 대 지 면 적 :  87,111㎡

   (3) 건 폐 율 :  26.54%

   (4) 용 적 율 :  104.24%

   (5) 관 리 면 적 :  110,634㎡

   (6) 관 리 방 식 :  자치관리

   (7) 유형별 점포수 :    1,938 개

구      분 총  면  적 점  포  수

판매시설 39,639.15 ㎡ 1,858  개

근생시설 4,314.70 ㎡ 51  개

업무시설  20,968.90 ㎡ 28  개

종교시설 134.96 ㎡ 1  개

대합실, 정비고 등 13,282.72 ㎡

기계실 등 공유 32,293.57 ㎡

합      계  110,634.00 ㎡ 1,938 개

  

 (8) 주 주 명 부

주 주 명 주 식 수 1주의 금액 금  액

㈜신세계센트럴시티 2,491,950 10,000 24,919,500,000

㈜천일고속 639,426 10,000 6,394,260,000

동원로엑스(주) 426,288 10,000 4,262,880,000

㈜중앙고속 212,622 10,000 2,126,220,000

신선호 60,000 10,000 600,000,000

㈜동양고속 6,288 10,000 62,880,000

합      계 3,836,574 10,000 38,365,740,000
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2. 주요 회계처리방침의 요약

    당 관리주체는 일반적으로 인정되는 대규모점포 등의 회계원칙 및 관리규정에서 

규정된 회계처리 기준에 따라 재무제표를 작성하고 있으며, 채택하고 있는 주요 회계

처리방침은 다음과 같습니다.

   (1) 수익인식 기준

관리주체는 입점상인들에게 실제 발생액에 따라 부과되는 일반관리비 및 징수권

자를 대행하여 징수하는 전기료 및 수도료 등에 대하여 매월 말일 기준으로 수입을 계

상하고 있습니다.

   (2) 미수금 

관리주체는 입점상인 등에 대한 관리비 청구권이 발생하였으나, 미수된 금액을 

의미하며, 동 과목에는 이미 부과는 되었으나 결산일 현재 회수되지 아니한 연체관리

비와 아직 납입기일이 도래하지 아니한 관리비 등이 포함되어 있습니다. 

   (3) 유가증권

       단기매매증권과 매도가능증권은 공정가치로 평가하고 있습니다. 다만, 매도가

능증권 중 시장성이 없는 지분증권의 공정가치를 신뢰성있게 측정할 수 없는 경우에는 

취득원가로 평가하고 있습니다

   (3) 유형자산

유형자산중 토지는 감가상각를 하지 않으며, 그 외 유형자산은 자산이 사용가능

한 때부터 자산의 취득원가에서 잔존가치를 차감한 금액에 대하여 아래의 추정내용연

수와 감가상각방법으로 상각하고 있습니다.

    (4) 관리외수익

    
관리주체는 연체수입은 현금주의에 의거 수령시 관리외수익 항목으로 인식하고 

있으며, 공용부분 사용수입 등은 발생주의에 의거 관리외수익 항목으로 인식하고 있습

니다.
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 3. 관리비부과 및 징수

(1) 배부 및 징수방법

      관리주체는 관리비를 매월 1일부터 말일까지를 단위기간으로 하여 매월분 관리

비 배부액이 확정되면 배부기준에 따라 산정한 점포별 관리비 부담액을 입점상인 또는 

구분소유자(이하 “입점상인 등”이라 한다)에게 고지하고 납기마감일에 지정 은행에 

납입하도록 하고 있습니다.

당 건물의 세목별 관리비 배부기준을 요약하면 다음과 같습니다.

     ① 공동관리비

   ② 점포전용관리비

구  분 내    용    비  고

일반관리비  관리회사 인건비,복리후생비,기타제경비 등   과세

외주용역비  시설관리, 보안 용역비 등   과세

보험료  건물화재보험료,공용부 영업배상책임보험료 등   면세

청소비  미화 용역비, 청소소모품비 등   과세/면세

소독비  건물 소독에 필요한 비용 등   면세

승강기유지비  승강기,에스컬레이터 유지보수비 등   과세

수선,관리유지비  건물유지보수 및 관리상 필요한 비용   과세/면세

지급수수료  전기, 소방 안전점검   과세/면세

감가상각비  집기,비품,공기구 등의 감가상각비   과세

세금과공과  전기,방화 협회비   면세

오수처리비  하수도법 제39조 및 같은법 시행규칙 제33조   면세

공동전기료  공용부에 사용된 전기 사용료   과세

공동전기전력기금  공용부에 전기료에 따른 전력기금   면세

공동수도료  공용부에 사용된 수도 사용료   면세

공동냉난방비  전체건물의 냉,난방비   과세

        구  분 내  용      비  고

점포전용 전기료  점포 사용량에 따른 전기료   매월부과/과세
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(2) 연체료의 징수방법

      

     관리주체는 미수관리비의 조기회수와 입점상인 등의 형평성을 위하여 관리비 등

의 연체시 매월 체납액의 1%에 해당하는 연체료를 추가로 가산하며, 1년 초과시 연 

15%를 가산한 연체료를 적용하고 있습니다.

   

  

4. 제예금 및 투자자산

당기 말 현재 제예금 내역은 다음과 같습니다.                   (단위 : 원)

구  분 예금의 종류 금융기관명 금  액

관리비 및 

관리외수익 

등

보통예금

신한은행

(1000000702**)
495,226,324

하나은행

(212910012227**)
100

합      계 495,226,424

5. 관리비 미수금

      당기 말 현재 관리비 미수금 내역은 다음과 같습니다.             (단위 : 원)

점포전용 전력기금  전기료에 따른 전력기금   매월부과/면세

점포전용 수도료
 점포 사용량에 따른 서울시 수도조례규정에 

의거 산출 부과
  매월부과/면세

음식물쓰레기처리비  음식물쓰레기처리비   매월부과/면세

내      역 당     기

본관지하                          97,132,857 

1층                          32,851,001 

2층                          23,842,849 

3층                          66,398,442 

4층                          43,596,332 

5층                          78,583,914 

6층                          24,961,251 
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6. 미수금 

     당기 말 현재 미수금 내역은 다음과 같습니다.                  (단위 : 원)

     

7. 선급비용

당기 말 현재 선급비용 내역은 다음과 같습니다.                 (단위 : 원)

내              역 당     기

화재보험료 3,985,828 

보일러세관 및 보수공사 4,647,500 

용역비(시설관리 난방) 30,130,080 

합          계   38,763,408

내      역 당     기

상판 및 공용사용료                      50,578,000 

19년 2기예정 부가가치세 환급                      25,905,614 

이자 소득세                           74,420 

합   계                       76,558,034

7층                          61,778,609 

8층                          52,987,932 

9층                           5,268,851 

10층                          11,549,423 

부속상가 지하                          28,807,105 

1층                          19,142,311 

2층                          16,355,678 

고속사                          89,000,579 

신관                           9,480,927 

자가주유취급소                           1,127,454 

기타                          11,143,817 

서울고속버스터미널                         212,883,836

합   계                       886,893,168
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8. 미지급금 등

당기 말 현재 미지급금 등의 내역은 다음과 같습니다.            (단위 : 원)

(주1) 당기중 미지급금 내역은 다음과 같습니다.                (단위 : 원)

9. 예수금 

당기 말 현재 예수금 내역은 다음과 같습니다.                    (단위 : 원)

내              역 당  기

미 지 급 금 ( 주 1 ) 409,430,198

미 지 급 비 용 281,796,803

합          계 691,227,001

내              역 당      기

관리비 과입금 및 예수입금 91,714,223

소득세 -4,756,310

지방소득세 -475,400

합          계 86,482,513

내     역 당  기

소방시설작동기능점검 13,144,265 

하차장 광장 U형측구 준설 3,300,000 

승강기유지보수비 15,070,000 

화장실 세정제 및 방향제 구매 951,500 

소독비 2,000,000 

음식물쓰레기청소비 7,920,000 

청소비 144,768,800 

건물유지 보수자재 12,563,693

환경 소모자재(점보롤) 6,308,500 

임대료 대체 200,000,000 

국민연금(19.12월분) 1,561,660 

산재보험료(19.12월분) 161,710 

건강보험료(19.12월분) 1,316,560 

고용보험료(19.12월분) 363,510 

합      계    409,430,198
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10. 충당부채

당기 말 현재 충당부채 내역은 다음과 같습니다.                (단위 : 원)

11. 보험가입내역

 당기 말 현재 보험가입 내역은 다음과 같습니다.                  (단위 : 원)

종  류
보험

가입자산
보험금액 총보험료 계약기간 부보처

재산종합
건물 및 

기계설비
47,829,892원 128,968,630원

2019.02.12.

~

2020.02.12

삼성화재해상보험

12. 중요 계약사항

    당기 중 체결한 중요한 계약의 내용은 다음과 같습니다.           (단위 : 원)

계  약  명 계 약 업 체 계 약 금 액 기  간

하차장 광장 준설 ㈜가가설비 3,000,000 19.12.05~12.14

9층 배전반 
교체공사 ㈜청록개발 10,450,000 19.11.04~11.24

오수처리장 
정화조 청소 관악실업 12,624,858 19.03.18~03.20

정화조 청소 관악실업 2,579,000 19.10.21~10.23

보일러 세관 ㈜시산공영 18,590,000 19.10.01~10.10

시설관리 ㈜서울고속터미널어드민 2,917,956,000 19.01.01~12.31

환경 강남터미널클린파킹솔루션 1,579,296,000 19.01.01~12.31

과  목 기초잔액 당기증가액 기말잔액

퇴 직 급 여 충 당 부 채 5,084,470 11,823,600 16,908,070

합       계 5,084,470 11,823,600 16,908,070
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계  약  명 계 약 업 체 계 약 금 액 기  간

승강기 유일승강기(주) 164,400,000 19.01.01~12.31

음식물쓰레기 
청소비 다원환경 95,040,000 19.01.01~12.31

구충구서 ㈜세스코 24,000,000 19.01.01~12.31

승강기 정기검사 한국승강기안전공단 4,160,600 2019.01.19

세콤(상가 
출입관리) 에스원 2,060,000 19.01.01~12.31

소방시설 
종합정밀점검 ㈜미래이엔지 52,200,000 2.5.8.11 월

몰래카매라 
정기점검 ㈜캡스텍 4,500,000 3.10 월

에너지진단 
수수료 한국에너지기술인 협회 9,700,000 2019.02.27.~03.07

비상축전지 및 
UPS 축전기 점검 아이비파워 2,000,000 2.5.8.11 월

비상배터리 
큐비클함 설치 거성일렉콤 1,450,000 2019.04

흡수식 냉온수기 
및 공조기 세관 하이엠솔루텍(주) 14,900,000 19.04.27~05.10

비상 방송판넬 
교체 ㈜디제이티 780,000 2019.06

식당 메인관 
고압세정 U형측구 

준설
㈜가가설비 14,200,000 19.04.24~05.10

실내공기질 측정 상록환경위생(주) 4,000,000 3.6.9.12 월

시수탱크 청소 ㈜은성환경 9,000,000 06.10 월

주방배기 
청소정비 싼타씨앤에스(주) 9,610,000 19.05.29~06.05

전기 
정밀안전진단 한국전기안전공사 49,200,000 19.06.01~06.14

소방시설 
작동점검 ㈜미래이앤지 51,211,449 19.02.18~11.30
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13. 관리비용

  당기중 관리비용 내역은 다음과 같습니다.                   

  (단위 : 원)

        

14. 관리외수익

  당기중 관리외수익 내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 원)

내      역 당    기

장 소 사 용 료 169,810,000

시 설 사 용 료 수 입 63,600,000

연 체 료 수 입 3,980,132

내      역 당    기

급 여          148,878,600 

복 리 후 생 비            20,586,290 

교 육 훈 련 비                 309,000 

세 금 과 공 과                 388,000 

보 험 료            48,825,592 

지 급 수 수 료          153,785,244 

시 설 유 지 비          161,140,707 

수 선 비          110,064,167 

승 강 기 유 지 비          169,807,700 

음 식 물 쓰 레 기  청 소 비            95,040,000 

전 기 료        2,115,390,450 

수 도 료        1,065,325,020 

가 스 료          134,833,938 

청 소 비        1,678,940,108 

소 독 비            24,000,000 

용 역 비        2,912,439,744 

합          계 8,839,754,560
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15.  관리주체의 채무보증 내역

      당기 말 현재 대규모점포 관리와 관련하여 관리주체가 채무보증을 제공한 사실

은 없습니다.

16.  계류중인 중요한 소송사건

      당기 말 현재 대규모점포 관리와 관련하여 계류 중인 중요한 소송사건은 없습니

다.

내      역 당    기

이 자 수 익 210,997

기 타 271

합           계 237,601,400
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고속터미널 주식회사 상가관리규정에서 정한 회계 관련 규정의 

준수와 관련된 중요한 발견사항

1. 관리외 수익의 처분

서울고속버스터미널 주식회사(이하 관리주체라 함)의 대규모점포 상가관리규정

(이하 관리규정이라 함) 제31조에 의하면 “옥외광고물 게시판사용료, 그 밖의 대

규모점포 등의 시설 이용료 등은 관리비 또는 공동사용료에 충당 한다”라고 규

정되어 있습니다. 상기 규정에 따라 상판사용료 등의 관리외수익은 관리비에서 

차감하거나 공동사용료에 충당하시기 바랍니다.

2. 사업계획서 및 예산안

관리주체는 관리규정 제38조(관리자의 사업계획서 및 예산안)에 따라 사업계획

서 및 예산안을 작성하였으나 예산서와 운영성과표의 계정과목이 상이하여 예산

과 실적의 대조가 용이하지 아니합니다. 예산과목과 운영성과표의 계정과목은 

가급적 일치시키시기 바랍니다. 

3. 관리비예치금

 당 상가 관리비의 월 평균 발생금액은 736백만원(2019년 기준)인 반면, 당기말 

현재 관리비예치금 잔액은 336백만원으로 월 평균 운영비의 45%수준입니다. 관

리비 예치금이 매월 관리비 평균액에 미달하는 금액이 큰 경우에는 관리운영비

용이 부족할 수 있으므로 관리주체 소유 부분에 대한 관리비예치금을 별도로 징

수하여 적립할 필요가 있을 것으로 판단됩니다.

(이상 끝)


